
2024  3 רבעון  סקירת   - בארה"ב  הנדל"ן  שוק 
RM GROUP-מחברים: מתן פרטמן ורן הראל, מנכ"לים משותפים ב

נובמבר 2024

לסקירה המלאה לחצו כאן



 
	

 

 
 
 

 4202-3Q תינועבר הריקס – ב"הראב ן"לדנה קוש
 .RM GROUP תרבחב םיפתושמ םיל"כנמ ,ןמטרפ ןתמו לארה ןר :םירבחמ
 .3.11.2024 :ןוכדע ךיראת
  

 ראורבפ זאמ הכומנה המרה ,יתנש בושיחב 2.4% לע רבמטפס שדוחב דמעו תדרל ףיסוה ב"הראב היצלפניאה רועיש
 .4.1% רתונ הלטבאה רועיש .2% לע דמועה דפה לש היצלפניאה דעיל ברקתהל ףיסוה ךכבו ,2021

 .2020 תנש זאמ הנושארה םעפב ,0.5%-ב ב"הראב סיסבה תיביר תא דירוה ילרדפה קנבה ,הדיריה ךשמה תובקעב
 ךלהמב רשאכ ,ופוסב 6.08%-ל ןועברה תליחתב 6.87%-מ הדרי הנש 30-ל תעצוממה אתנכשמה תיביר ,תאזל םאתהב
 .בורקה דיתעב תיבירה תדירי בצק יבגל תואדווה רסוח תא תפקשמה הילע - 6.5%-כל בוש התלע רבוטקוא שדוח
 תוינידמה תא ךישמתש ימכ תספתנ סיראה רשאכ ,םיקוושה לע עיפשהל ןה םג תויופצ ב"הרא תואישנל תוריחבה תואצות
 ויתוכלשהש דעצ – אובייה יסכמ תא לידגיש ימכו יופצ יתלבכ ספתנש פמארטל סחיב ,תוביצי רמשתו ןדייב לש תילכלכה
 םיקוושל ואיבי תוריחבה תכרעמ םויסו אישנ תריחב םצע ,הרקמ לכב .תקולחמב תויונש תיאקירמאה הלכלכה לע תויופצה
 .תואדו
 
 לש הילע – רלוד ףלא 420.4 לע דמוע תיבל ינויצחה ריחמה .היינבב רוסחמ עקר לע םיהובג םירתונ ב"הראב םיתבה יריחמ

 .2023 תנשב 3 ןועברמ 3.4% לש הדיריו ,םדוקה ןועברהמ 1.4%
 יטקיורפ עוציב לע תושקמ תוהובגה הינבה תויולעו ההובגה תיבירה ,םיקוושה תיברמב תולעל םיפיסומ םיתבה יריחמ דועבו
 .הינבל תועקרקה יריחמב תיתועמשמ הדירי הלח הב ,קרוי-וינ ריעה דחוימב תטלוב .תועקרקה יריחמ תא תודירומו הינב
 .הנתשת וז המגמ תיבירה תודירי ךשמה םעש םיווקמ םיבר םיעיקשמ
 

 תובר תושדח תוריד ןועברה ךלהמבש ףא לע .תוריכשה רועישב הלק היילע םע ,תוביצי לע רומשל ףיסומ תוריכשה קוש
 .ךוראה חווטב תוריכשה תיילע ךשמהל איבהל תויופצ תוטעומה הינבה תולחתה ,קושל ואצי
 
 לע דמוע םיקירה םידרשמה רועישש דועב ,ןומימ יישקמו יוושב הדירימ ,הרכשה יישקמ לובסל ךישממ םידרשמה םלוע

  .תופיצרב יעישת ינועבר לודיג - 19%
 

 .קרוי-וינ ריעה לע שגדב רפתשהל ףיסומ תונולמה קוש
 
 
 



 
	

 ?ישילשה ןועברב ן"לדנה קושב הנתשה המ
 :תורידו םיתב .1

 ןועברמ 3.4% לש הדיריו ,םדוקה ןועברהמ 1.4% לש הילע – רלוד ףלא 420.4 לע דמוע תיבל ינויצחה ריחמה .א
 .2023 תנשב 3

 

 תאז ,יתנש בושיחב םיתב ןוילימ 1.35 לש םתינב הלחה רבמטפסב .שרדנהמ תוכומנ תורתונ הינבה תולחתה .ב
 .םיתב ןוילימ 7-ל 4 ןיב ךרעומ יחכונ רוסחמ רואל

 לשב תאז ,םיוושב הלק תינמז הדירימ לובסל ךישממ )ילימפ-יטלומ( תורידה קוש ,םיתבה קושל דוגינב .ג
 .תידיתע תיביר תדיריל םיעיקשמ תנתמהו הרומתל סחיב תוהובגה ןומימה תויולע

 ןועברב תוריד ףלא 133 תמועל הלק הילע ,הרכשהל תושדח תוריד ףלא 138 קושל ואצי ןועברה ךלהמב .ד
 ירוזאב רשאכ ,תולק תולעל םיפיסומ תוריכשה יריחמ ,קושב תוריד לש תיסחי הלודגה תומכה ףא לע .םדוקה
 יעבטה רוסחמה לשב ,רתוי תיתועמשמ היילע תרכינ סל'גנא סולו ימאימ ,קרוי וינ ומכ םייזכרמה שוקיבה
 .שוקיבל סחיב הרכשהל תורידב

 .תוכומנ תויהל תופיסומ ילימפ-יטלומ יסכנ לש הינבה תולחתה .ה

 
 :תונולמ .2

 .תמדוקה הנשל סחיב טעמ ןותמ בצקב יכ םא ,תכשמנ תונולמה תויחוורבו תוסנכהב היילעה תמגמ .א



 
	

 ליבקמה ןועברל סחיב 1.32% לש הילע – $160.72 לע ןועברה שדוחב דמע )ADR( עצוממה ימויה ףירעתה .ב
 הדירי - 66.8% לש הסופתב תאזו ,0.81% לש הילע – $107.3 לש )RevPAR( ןימז רדחל הסנכה םע ,2023

 .תמדוקה הנשהמ 0.16% לש

 .87% לש רועיש םע תונולמה תסופתב הליבומ קרוי-וינ ריעה .ג

 
 



 
	

 רמיילקסיד
 ץועייל וא ,סמ ץועייל ,תועקשה ץועייל ףילחת וא העקשהל העצה הווהמ וניאו דבלב תיללכ הגצה הווהמ וז הריקסב םושרה
 םניא )"הרבחה" :ןלהל( המעטמ םילעופהו הב תורושקה תורחא תורבח ,היצעוי ,הידבוע ,הילהנמ תוברל ,הרבחה .יטפשמ
 עדימ לכו ,1985 - ה"נשת תועקשה יקית לוהינבו תועקשה קווישב ,תועקשה ץועיב קוסיעה תרדסה קוח יפל םישרומ
 .קוחב םתרדגהכ תועקשה קוויש וא תועקשה ץועי הווהי אל העקשה תורשפא יבגל רסמייש עדימ לכו רסמנש ימוסרפ
 )"ךרע תוריינ קוח"( 1968 -ח"כשתה ,ךרע תוריינ קוחל םאתהבו םיעיקשמ לש םצמוצמ רפסמ תועצמאב השעת העקשהה
 ,תיקסעה תינכותה ,רומאה רואל .)"תונמאנב תופתושמ תועקשה קוח"( 1994 -ד"נשת ,תונמאנב תופתושמ תועקשה קוחו
-ל ינטרפ ןתמו אשמו ןוימ ,הקידב לש ךילה תרגסמב ופשחיי היאנתו םיאלמה העקשהה יטרפו תואושתה יבגל תוכרעהה

 .דבלב םיעיקשמ 35

 ןיב ,ססובמו דיתע ינפ הפוצ וקלחב רשא עדימ וניה ,רואיתו רפסמ לכ תוברל ,םיעיקשמל גצוי רשאו רתאב גצומה עדימה
 ךלהמב תונתשהל םילוכי רשאו םויה קושה בצמ לע םיססבתמה םינותנה תא ,התנבהל ,ףקשמו ,הרבחה תוכרעה לע ,רתיה
 וא תובייחתה וא יהשלכ האושת תחטבה םושמ היתולועפו הרבחה ימוסרפב ,רתאב רומאב ןיא ,ךכיפל .העקשהה תפוקת
 הרבחה דצמ יהשלכ תובייחתה וא/ו החטבה וא/ו והשלכ רועישב םיחוור וחמצי ןכא םיעיקשמלש הרבחה לש החטבה
 םיאתהל ןכו קושה לשו םינותנה לש הקימעמ הקידב עצבל םיעיקשמה לע .העקשהה םוכס לש יקלח וא/ו אלמ רזחהל
 תלבק םרט םמעטמ םיצעוי תועצמאבו םמצעב ןוחבל םיעיקשמה לע ,ןכ ומכ .םיישיאה םהיכרצל העקשהה ליפורפ תא
 תויוסימ ,תויאנובשח ,תויטפשמ תויגוס תוברל ,הב םיכורכה םינוכיסהו היתונורתי ,היאנתו העקשהה תא העקשה תטלחה
 .העקשהה עוציב לש תויפסכו

 
 
 






